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Vorwort

Die Novelle des BauGB 1998 hat die rechtliche Basis zur Flexibilisierung der Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung geschaffen.

R&umliche Flexibilisierung

Gemal 8 1a Abs. 2 Ziffer 3 BauGB konnen Darstellungen und Festsetzungen zum
Ausgleich von Eingriffen auch "an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs" erfolgen.
§ 200a BauGB konkretisiert dies: "Ein unmittelbarer raumlicher Zusammenhang
zwischen Eingriff und Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit dies mit einer geord-
neten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie des
Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist." Eingriffe missen nicht
mehr innerhalb desselben Plangebietes ausgeglichen werden, in dem sie stattfin-
den, sondern kénnen auch in einem gesonderten Bebauungsplan oder an sonsti-
ger Stelle ausgeglichen werden, soweit der raumlich-funktionale Zusammenhang
von Eingriff und Ausgleich gewahrt bleibt.

Zeitliche Flexibilisierung

Die rdumliche Flexibilisierung wird durch die zeitliche erganzt (§ 135a Abs. 2 Satz
2 BauGB): Der Ausgleich kann bereits vor der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes/ Vorhaben- und Erschliefungsplanes/ einer Satzung erbracht werden und zu
einem spateren Zeitpunkt bestimmten Baugebieten zugeordnet werden. Zum
Zeitpunkt der MaRnahme muf noch nicht geklart sein, welcher Eingriff damit kom-
pensiert wird. Die Festlegung kann spéater erfolgen. Eine "zuviel" erbrachte
Leistung ist nicht verloren, sondern kann auf andere Eingriffe angerechnet wer-
den. Es wird also ein Guthaben geschaffen, welches bei einem Eingriff in eine
ahnliche Biotopstruktur zum Ausgleich genutzt werden kann.

Die Ausgleichsflachen fir planerisch vorgesehene Beeintrachtigungen koénnen
bereits auf der Flachennutzungsplan-Ebene zugeordnet werden (8 5 Abs. 2a
BauGB). Diese Neuregelung bietet den Gemeinden die Option, das Bebauungs-
planverfahren zu entlasten und bereits im Vorfeld von Eingriffen tber eine sinn-
volle Konzentration von Flachen fur Ausgleichsmalinahmen nachzudenken.
Anstelle von Darstellungen und Festsetzungen in Bauleitplanen kénnen auch ver-
tragliche Regelungen mit dem Vorhabentrager oder Dritten getroffen werden (8 1a
Abs. 3 BauGB und § 11 Satz 2 Nr.2 BauGB).
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1 Okokonto und Flachenpool - Instrumente zur
Flexibilisierung und Effektivierung der
Eingriffsregelung

1.1 Begriffe
Das Okokonto

Ein Okokonto in der Bauleitplanung dient vorrangig zur Verrechnung von
(Ausgleichs-) Malinahmen, die in Vorleistung erbracht werden und noch keinem
konkreten Eingriff zugeordnet sind.

Die ©kologische Aufwertung durch solche AusgleichsmalRinahmen wird mit Hilfe
des Verfahrens ,,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der
Bauleitplanung® des Kreises Unna bilanziert und in Wertpunkte umgerechnet. Die
Wertpunkte stellen das Guthaben auf dem Okokonto der jeweiligen Stadt oder
Gemeinde dar. Kontofiihrende Institution ist die untere Landschaftsbehdrde des
Kreises Unna. Sie nimmt - bei Erfillung der notwendigen Kriterien (siehe 4. und 6.)
- die Einbuchung der Malinahme bzw. Wertpunkte vor.

Bei Durchfiihrung eines Eingriffes werden die Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft in Wertpunkte umgerechnet und zwischen Eingriff und OkokontomaR-
nahme/Ausgleich mit dem Guthaben verrechnet. Falls Punkte tbrig bleiben, kon-
nen sie fur weitere Eingriffe in Anrechnung gebracht werden. So kdnnen u.U. mit
einer flachengroBen NaturschutzmaRnahme (Okokontoguthaben) mehrere Ein-
griffsvorhaben abgedeckt werden.

Der Flachenpool

Das Prinzip des Okokontos soll im Kreis Unna mit einer Flachenpoolkonzeption
gekoppelt werden. Der Flachenpool besteht aus potentiellen Ausgleichsflachen,
auf denen jedoch im Gegensatz zu Okokontoflachen aktuell (noch) keine Aus-
gleichsmallinahmen durchgefiihrt werden sollen. Zur Bildung eines Flachenpools
werden bereits vor dem Vorliegen konkreter Eingriffsvorhaben auf Stadt- bzw.
Gemeindegebietsebene Voriiberlegungen angestellt, welche Bereiche sich zur
Durchfihrung von Ausgleichsmanahmen eignen, und welche (grobe) Zielkon-
zeption fur diese Flachen vorgesehen wird. Sobald die Verfligbarkeit der Flache
fir die Durchfuhrung von KompensationsmalRnahmen hergestellt ist, kann die
Flache als "Poolflache” vorerfalit werden.

Eine Uberfiihrung in den Status als "Okokontoflache" ist (bei Durchfiihrung der
MaBnahmen) jederzeit mdglich, genausogut kann eine Poolflache aber auch
spater direkt einem konkreten Eingriff zugeordnet werden. Flachenpool-



Uberlegungen kdnnen auch allgemeiner vorgenommen werden, z.B. in Form von
Suchkorridoren oder durch Festlegung von Kriterien/Merkmalen von potentiellen
Ausgleichsflachen. Solche Voriiberlegungen sind zur Vorbereitung des Einstieges
in das Okokonto des Kreises in jedem Fall sinnvoll, eine Einbuchung erfolgt
jedoch erst zum Zeitpunkt einer konkret vorliegenden Flachenverfugbarkeit.

Flachenkategorien zum Ausgleich von Eingriffsvorhaben:

Poolflache: Flachenverfigbarkeit besteht, jedoch noch keine MaRnahmen
umgesetzt

Okokontoflache: Flache und MaRnahmen sind rechtlich gesichert, die MaR-
nahmen sind bereits umgesetzt, jedoch noch keinem konkreten Eingriff zuge-
ordnet

Ausgleichsflache: Flache und MalRnahmen sind rechtlich gesichert und
einem konkreten Eingriff zugeordnet

1.2 Okonomische Vorteile des Okokontos

Die Bereitstellung von Ausgleichsflachen und -maRnahmen wird erheblich ver-
einfacht.

Planungszeitraume werden wesentlich kurzer, da die zeitaufwendige Suche
nach AusgleichsmalRnahmen entfallt.

Der Grunderwerb wird kostengunstiger, weil Ausgleichsflachen friihzeitig er-
worben werden konnen. Die Kostenersparnis kann an den Bauherrn weiter-
gegeben werden, dadurch sinken die Baukosten.

Pflege- und Entwicklungsmanagement wird durch die Arrondierung von Aus-
gleichsflachen effektiver und kostengunstiger.

Die vorgenannten Argumente gelten insbesondere fiir Okokontoflachen, auf de-
nen die Mallnahmen bereits durchgefiihrt sind, aber auch fiir reine Poolflachen.
Da letztere bereits im Okokonto vorerfaft sind, d.h. konzeptionelle Uberlegungen
zur Lage und den geplanten MalRnahmen sowie die Flachensicherung vorliegen,
die mit dem Kreis Unna abgestimmt sind, ist auch hier eine wesentlich zlgigere
Abwicklung der landschaftspflegerischen Begleitplanung moglich.




1.3 Okologische Vorteile des Okokontos

Der zeitliche Verzug zwischen dem Eingriff und der biotischen und abiotischen
Auswirkung des Ausgleiches wird kdirzer.

Ausgleichsmafnahmen sind durch die Uberlegungen zum Flachenpool in ein
raumliches Gesamtkonzept eingebunden. Eine Abstimmung mit anderen Nut-
zungsansprichen in einem Raum hat bereits stattgefunden, was Nutzungs-
konflikte verringert.

Ausgleichsmalinahmen konnen gezielt in wichtigen Bereichen fur Natur und
Landschaft angesiedelt werden.

Durch die Aufwertung groRerer Landschaftskomplexe kénnen wesentlich ho-
here Effekte fir Natur und Landschatft erzielt werden, als auf kleinen Splitterfla-
chen.

2 Rahmenbedingungen fur den Aufbau eines
Okokontos

Die Einrichtung eines Okokontos in der Bauleitplanung im Kreis Unna findet unter
folgenden Rahmenbedingungen statt:

Durch das Vorhandensein eines Okopunktguthabens erwéchst kein rechtlicher
Anspruch auf Eingriffe. Die Anhaufung von Okopunkten entbindet auch nicht
von der Verpflichtung zur Durchfihrung der Verfahrensschritte der Eingriffsre-
gelung im konkreten Einzelfall. Jeder Eingriff durchlauft weiterhin die Prifung
von Vermeidungs- und Ausgleichsmdglichkeiten und kann im Rahmen der
Abwégung ganz abgelehnt werden, wenn den Belangen von Natur und Land-
schaft ein hohes Gewicht zukommt. Auch Vermeidungsmoglichkeiten, wie z.B.
die Suche nach einem alternativen Standort, flachenschonende Bauweise mit
geringem Versiegelungsgrad oder bautechnische Vermeidungs- oder Minde-
rungsmalinahmen mussen vorrangig zu einem Ausgleich behandelt werden.

Das Okokonto wird seinen Schwerpunkt auf die Einbuchung groRerer Fla-
chenkomplexe setzen, die in ein naturschutzfachliches Konzept eingebunden
sind. Die Einbuchung isolierter Einzelmallnahmen (z.B. einer Einzelbaumreihe)
bietet sich deshalb im Regelfall nicht an.

Die einzubuchende Flache muR aus ©kologischer Sicht aufwertbar sein. Be-
reits wertvolle Flachen bieten sich im Umkehrschlufl im Regelfall nicht fur eine
weitere Gestaltung an.

Die Einbuchung von gestalterischen Malinahmen gemal} anderer Rechtsvor-
schriften oder kommunaler Planungen (z.B. gestalterische Malinahmen im
Rahmen von stadtebaulicher Erschliefung) ist nicht mdglich.



Ausgleichsmalinahmen dirfen nicht Gegenstand bereits bestehender gesetz-
licher Verpflichtungen sein bzw. sind nur insoweit anerkennbar, wie sie Uber
gesetzliche Verpflichtungen hinausgehen.

Mallnahmen durfen nicht Uber Forderprogramme (EU/Bund/Land/Kreis)
finanziert werden.

In der Vergangenheit durchgefiihrte Mafnahmen koénnen nicht im Okokonto
angerechnet werden. Dies gilt nicht nur fir vorangegangene MaRnahmen im
Rahmen der Bauleitplanung, sondern beispielsweise auch fur freiwilige Mal-
nahmen, die zur allgemeinen Verbesserung der 6kologischen Situation einer
Gemeinde durchgefiihrt wurden.

Okokontoflachen miissen durch Stadte und Gemeinden planerisch und recht-
lich gesichert werden. Auch die fachgerechte Pflege der Flachen mul} gesi-
chert sein.



3 Verfahrensablauf (Ubersicht)

Bestandsaufnahme der geplanten baulichen
Entwicklung einer Stadt/ Gemeinde auf der Ebene
des FNP
4
Berlicksichtigung der Vermeidung und Minimierung
der geplanten Eingriffe
4
Uberschlagige Bilanzierung der potentiell bendtigten
Flache
4
Erarbeitung eines Ausgleichsflachenkonzeptes fir
die Stadt / Gemeinde
Y

planerische und rechtliche Sicherung der
Flachenverflgbarkeit

Okokonto Flachenpool
Erarbeitung einer Pflegekonzeption Erarbeitung einer groben
Zielsetzung fir das Gebiet
g g
| Einbuchung
g v
Instandsetzung und Pflege der Flache {
v
g g

Anwendung der Eingriffsregelung im Rahmen eines konkreten
Bebauungsplanverfahrens/ Bilanzierung des Ausgleichsflachenbedarfes

g g
Priifung der Eignung der eingebuchten Priifung der Eignung einer der
Okokontoflachen als Ausgleichsflache Poolflachen als Ausgleichsflache fur
fUr diesen Eingriff diesen Eingriff
v g
4 Erarbeitung einer detaillierten
U Entwicklungs- und Pflegekonzeption
g g
rechtliche Sicherung der Ausgleichsflache im Bebauungsplan bzw. in der Satzung oder
anderweitige rechtliche Sicherung der Flachen auBerhalb des Satzungsgebietes
g g
Abbuchung der beanspruchten Verrechnung der erzielten Wertpunkte
Okopunkte bei Anrechnung der mit Wertpunktbedarf, bei
Okokontoflache Punktiberschul kdnnen diese ins
Okokonto eingebracht werden
g
Instandsetzung und Pflege der Flache




4 Verfahrensschritte bis zur Einbuchung einer
Okokontoflache:

4.1 Flachenauswahl auf Stadt- / Gemeindegebietsebene

Bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes ist es sinnvoll, im Einvernehmen mit der unteren
Landschaftsbehorde ein an der beabsichtigten baulichen Entwicklung orientiertes Konzept fir
Ausgleichs- und Ersatzflachen zu entwickeln. Dieses beinhaltet zum einen die Okokontoflachen,
auf denen MaRnahmen im Vorgriff durchgefiihrt werden, zum anderen Flachen, die kurz-, mittel-
oder langfristig als Ausgleichsflachen genutzt werden sollen (Poolflachen) und bindet alle Flachen
in einen naturschutzfachliche Zielkonzeption ein. Je nach den Verhaltnissen vor Ort kann diese
Konzeption fur Teilflachen sehr konkret (umsetzungsreif), fir anderen Flachen sehr grob sein und
bis hin zur reinen Definition von Suchrdumen oder Kriterien fir zukinftige Ausgleichsflachen
reichen.

Erster Schritt ist hierbei die Prognose, in welchem Malie sich die Stadt/Gemeinde in den nachsten
Jahren bzw. Jahrzehnten enwickeln méchte und wieviel Bauland daflir bendtigt wird. Bereits an
diesem Punkt gilt das Gebot der Vermeidung und Verminderung, d.h. es wird gepruft, in welchem
Malie und wo Naturrdume fir die Bebauung in Anspruch genommen werden sollen, und ob dies in
Bezug auf Natur und Landschaft vertretbar ist. Wertvolle Naturraume und NaturrAume mit hohem
Okologischen Entwicklungspotential oder mit Pufferfunktion fiir wertvolle Bereiche sollten fiir eine
Bebauung ausscheiden.

Im nachsten Schritt werden geeignete Ausgleichsflachen fur die Bebauungsflachen im
Gemeindegebiet gesucht. Grundlage ist der potentielle Flachenbedarf und die Art der potentiellen
Beeintrachtigung. Der potentielle  Flachenbedarf bemifit sich an der potentiellen
Flachenversiegelung (Gesamtflache B-Plan/Satzung). Die Art der Beeintrachtigung wird durch die
in  Anspruch genommenen Biotoptypen (z.B. Acker) bzw. den darin vorhandenen
Landschaftspotentialen (z.B. Funktion eines Gebietes als Kaltluftentstehungsgebiet und als
Rickzugsort bestimmter Vogelarten) bestimmt. Ziel ist es, die vermutlich verlorengehenden
Strukturen und/oder Funktionen in moglichst unmittelbarer Nahe oder (wenn dies nicht moglich ist)
woanders bereitzustellen.

Wichtig bei der Uberlegung, welche Flachen als Ausgleichsflaichen vorgesehen werden sollen,
sind selbstverstandlich auch vorhandene planerische Grundlagen wie z.B der Landschaftplan. Die
Ausgleichsflachen werden nach Méglichkeit (soweit die Flachenverfiigbarkeit gesichert ist) als
zusammenhangende, sinnvoll aufwertbare Flachenkomplexe konzipiert, die Teil eines
Biotopverbundes sind und - falls vorhanden - in Zusammenspiel mit vorhandenen Schutzgebieten
stehen (z.B. Pufferfunktion).



4.2 Flachensicherung von Okokontoflachen

Flachenbesitz ist generell die beste Flachensicherung. Hierzu gibt es folgende Moglichkeiten:
freihandiger Erwerb
Nutzung des allg. Vorkaufsrechtes nach § 24 BauGB

bodenordnerische Instrumente wie freiwilliger Landtausch gem. 8 103 FlurbG oder das
vereinfachte Flurbereinigungsverfahren (8 86 FlurbG)

Wenn ein kommunaler Flachenerwerb nicht, aber eine Nutzung von Privatflachen grundséatzlich
maoglich ist, bietet sich der Abschlul? eines stadtebaulichen Vertrages gemal § 11 BauGB und eine
zusatzliche Sicherung mit einer der folgenden Mdglichkeiten an:
Eintragung einer beschrankt personlichen Dienstbarkeit nach § 1090 BGB in die Abteilung I
des Grundbuches: Hierdurch werden bestimmte Handlungen ausgeschlossen und die
Duldung der Nutzung durch Dritte festgelegt. Es konnen keine aktiven Handlungen
festgeschrieben werden.
Eintragung einer Reallast nach § 1105 BGB ins Grundbuch: Hierdurch kann der Eigentimer
verpflichtet werden, auf dem Grundstiick gewisse Handlungen vorzunehmen.
Bestellung einer Baulast gemal 8§ 83 BauO NW: Auch dies beinhaltet eine aktive
Handlungsverpflichtung, die jedoch baurechtlichen Zwecken dienen und grundstiicksbezogen
sein mul. Sie ist nur mdglich, wenn die MalRnahmen nicht auf dem Eingriffs-Grundstiick
realisiert werden sollen bzw. durch Auflagen in der Baugenehmigung sichergestellt werden
konnen. Vorteil gegentber einer Grunddienstbarkeit/Reallast ist die Bestandskraft bei
Eigentumspfandung/-versteigerung, die sich aus dem offentlich-rechtlichen Charakter der
Baulast ergibt.

Die Stadt /Gemeinde sollte zudem ihre Mdglichkeiten der zusétzlichen planerischen Sicherung
durch eine Darstellung im Flachennutzungsplan nutzen. Folgende Darstellungen sind méglich:

Die "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

Landschaft" (§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB) ist am besten geeignet.
Sollte eine solche Darstellung nicht mdglich sein, ist es wichtig, dal? die Darstellung des FNP die
Nutzung der Flache fir die Eingrifiskompensation zumindest ermoglicht. Dies geschieht tber die
Darstellung als

Grunflache (8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB)

Wasserflache (8 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

Flache fur die Landwirtschaft (8 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB)

Wald (8 5 Abs. 2 Nr. 9b BauGB)



4.3 Festlegung/Bestimmung der AusgleichsmalRnahmen

Nachdem die Flachenverfligbarkeit gesichert ist, wird eine Pflegekonzeption fir konkrete
Einzelflachen in Abstimmung mit der unteren Landschaftsbehérde erarbeitet, d.h. Entwicklungs-
ziele und -mallnahmen fur verschiedene Biotoptypen festgelegt. Falls die MalRnahmen als
Vorleistung von der Gemeinde sofort ausgefiihrt werden (Okokontoflachen), geschieht dieses so
detailliert, daB die MaRnahmen auf dieser Grundlage umgesetzt werden kénnen.

Falls die MaRnahmen erst spater nach einem tatsachlich erfolgten Eingriff umgesetzt werden
(Poolflachen), wird in einem Konzept erarbeitet, welche Entwicklungsziele hier mit welchen
MaBnahmen verfolgt werden sollen. Ein Vorteil dieses Vorgehens besteht darin, dal die
Mallinahmen bereits zu diesem Zeitpunkt Uberschlagig bilanziert werden kénnen und ein grober
Anhaltspunkt besteht, wieviel Okopunkte mit dieser Flache erzielt werden. Zudem wird durch den
hohen Grad der Vorabstimmung und die konkreten inhaltlichen Voriberlegungen, die spétere
Ausgleichsplanung im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens erheblich verkdirzt.

4.4 Einbuchung

AnschlieRend erfolgt die Einbuchung der Okokontofachen bzw. der Poolflachen bei der unteren
Landschaftsbehtdrde mit Hilfe eines Formblattes (siehe Anhang Il und Ill). Der Ausgangszustand
wird dargestellt und die durchgefiuhrte bzw. durchzufihrende MalRhahme sowie die damit
verbundenen Kosten mittels des Bewertungsverfahrens des Kreises Unna bilanziert (genaueres
zum Bewertungsverfahren siehe Abbuchung). Funktionsbezogene Ziele werden bereits
dargestellt, so daB bei der Abbuchung auch die Priifung der Eignung einer Flache zum Ausgleich
eines bestimmten Eingriffs wesentlich erleichtert wird.

4.5 MaRnahmendurchfiihrung und Pflege der Okokontoflache

Die Instandsetzung und Pflege der Okokontoflache erfolgt als Vorleistung der Stadt/Gemeinde. Die
Refinanzierung durch den zukinftigen Eingreifer ist mittels der Kostenerstattungssatzung gemaf §
135a Abs. 3 Satz 2 BauGB (siehe Mustersatzung des Landkreistages NRW), sonstiger oOffentlich-
rechtlicher vertraglicher Regelungen oder tber anteilige Umlage der Kosten bei VerauRerung der
Eingriffsgrundstiicke mdglich (soweit im Besitz der Stadt/Gemeinde).



5 Verfahrensschritte bis zur Abbuchung einer
Okokontoflache

5.1 Bewertung des Eingriffs

Ist ein Eingriff geplant, so wird dieser analysiert und bewertet:

Der Ist-Zustand und die Auswirkungen des geplanten Eingriffs werden in geeigneter Weise in Text
und Karte erfallt und mittels des Bewertungssystems des Kreises Unna bilanziert. Vermeidungs-
und Minderungsmdglichkeiten sind zu beachten (siehe auch Anhang ). Nicht vermeidbare
Beeintrachtigungen werden bilanziert und gepruft, wie diese sinnvoll ausgeglichen werden kénnen.
Eine Beurteilungshilfe hierfur gibt Anhang I. Der weitere Ausgleichsbedarf wird festgestellt bzw. in
Wertpunkte umgerechnet.

5.2 Prufung der Eignung der Okokontoflachen als Ausgleichsflachen

Die untere Landschaftsbehorde prift, ob die vorhandenen Ausgleichsflachen zum Ausgleich
dieses konkreten Eingriffs geeignet sind und wieviel Guthaben durch bereits erfolgte
Flachenaufwertungen vorhanden ist, bzw. ob mit vorerfaliten Poolflachen der bendtigte Punktwert
erreicht werden kann.

5.3 Rechtliche Sicherung der AusgleichsmalRnahmen

Die rechtliche Sicherung der geplanten AusgleichsmalRnahmen durch Festsetzung im
Bebauungsplan ist zu beachten. Falls die Flachen im Bebauungsplangebiet oder in einem
Ausgleichsbebauungsplan liegen, sollte die Festsetzung bevorzugt als "Flache oder MaRnahme
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) oder als ,Flache zum Anpflanzen von B&umen, Strduchern oder sonstigen
Bepflanzungen“ (8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) erfolgen. Fur Flachen auBerhalb des
Bebauungsplangebietes mul} eine vertragliche oder sonstige Sicherung gemal der unter 5.2
erlauterten Moglichkeiten gegeben sein.

5.4 Abbuchung der Okopunkte bei Eingriff
Falls die oben genannten Punkte erfillt werden, bucht die untere Landschaftsbehérde des Kreises

Unna zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplanes die entsprechenden Okopunkte
vom Guthabenkonto ab. Ein Beispiel fiir einen Ausbuchungsbogen ist in Anhang IV dargestellt.



6 Einbuchung einer Poolflache

Im Flachenpool kdnnen erfasst werden:
Flachen,

die im Rahmen einer Ausgleichsflachenkonzeption auf Stadt-/ Gemeindeebene (siehe a) und
b)) als zukiinftige Ausgleichsflachen vorgesehen sind,

deren Verfugbarkeit gegeben ist,

die jedoch nicht aktuell im Vorgriff aufgewertet werden kénnen oder sollen.

In diesem Fall wird eine grobe Zielkonzeption fur die Flache erstellt und nur Uberschlagig
berechnet, wieviele Wertpunkte bei einer Aufwertung voraussichtlich zu erreichen sind. Die
Flachenverfiigbarkeit mufl nachgewiesen werden. Ein Beispiel flr eine Einbuchung ist im Anhang |I
dargestellt.

Die Poolflache kann jederzeit bei Durchfiihrung der konkreten MaBnahmen in eine Okokontoflache
umgewandelt werden. Sie kann aber auch bei Vorliegen eines konkreten Eingriffsvorhabens direkt
als zugeordnete Ausgleichsflache verwendet werden. In diesem Fall erledigt sich eine Ein- oder
Ausbuchung, es sei denn, es bleibt ein PunktiiberschuR tibrig, der in das Okokonto eingehen soll.
Die Voruberlegungen zu der Flache, die im Rahmen der Einbuchung gemacht wurden, erleichtern
diese Schritte erheblich, insbesondere da bereits eine hoher Grad an Abstimmung mit dem Kreis
vorhanden ist.
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7 Anhang

Mogliche AusgleichsmalRnahmen im engeren Eingriffsgebiet (in der Regel keine

Einbuchung in das Okokonto)

Einfriedung der Grundstiicke mit freiwachsenden Laubholzhecken

offentliche Grinflachen, die naturnah gestaltet sind und nicht im direkten Strafenraum
liegen

Randbepflanzungen von Flachen zur Regenwasserriickhaltung mit Geholzen

sonstige landschaftspflegerisch begrindete Mainahmen, mit denen eine natur-
schutzfachliche Wertsteigerung verbunden ist (in Absprache mit der unteren
Landschaftsbehoérde)

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des engeren Eingriffsgebietes (Okokonto- und

Poolflachen) :

Grundsatzliches :
Es werden weitestmoglich diejenigen Biotoptypen und/oder Landschaftsfunktionen
wiederhergestellt, die zerstort werden.
Die fachgerechte Pflege der hergestellten Biotoptypen mul3 gesichert sein.
GroRere Flachenkomplexe werden bevorzugt, je nach Biotoptyp und ortlichen
Gegebenheiten gibt es verschiedene Mindestgroflien.
Zusatzliche mogliche Funktionen fur den Naturhaushalt (Z.B. Schaffung von
Kaltluftkorridoren) oder Schaffung von Biotopverbundsystemen sollten weitestmdglich
bei der Konzeption mitberticksichtigt werden.
Bei unmittelbarer Nahe zu Landschaftsplanmanahmen sollte eine Abstimmung statt-
finden, die AusgleichsmaBnahmen kénnen diese z.B. erganzen (Ubernahme von
Pufferfunktion).

Wald:
Erstaufforstung mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen
Anlage von Waldmanteln

Gebusche/Feldgeholze/Alleen/Hecken:
- Anlage von Feldgehdlzen mit standortgerechten, heimischen Laubholzarten
Anlage und Ergénzung von Hecken- und Strauchbestédnden (Hecken: mindestens
dreireihig)
Anlage von Alleen (im Einzelfall festzulegen)
Entwicklung von Kopfbdumen

Streuobstbestande:
Anlage und Erweiterung von Streuobstwiesen



Saume, Raine, sonstige Kleinstrukturen:
Entwicklung von Sdumen und Rainen

Griunland:
Umwandlung von Acker in Griinland
Umwandlung von Intensivgrinland in Extensivgrinland
Wiedervernassung
Anlage von periodischen Flachwassermulden (Blanken)

Still- und FlieRgewasser
Gewasserrenaturierung (im Einzelfall festzulegen)

Stadtebaulich begriindete Gestaltungsmalinahmen

(nicht als Ausgleichsmafnahme ins Okokonto einbuchbar):

Eingrinung der Wohnstralle, Wohnwege und Innenhéfe (z.B. StraRenbaume und
Strallenbegleitgriin, Baumuberstellung und Eingrinung von offenen Stellplatzen,
Parkplatzen etc.)

begrunte Kinderspielplatze

offentliche Grinflachen im Stralenraum

Dachbegrinung auf Hauptgebaude

Fassadenbegriinung mit hochwiichsigen, ausdauernden Kletterpflanzen
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EINBUCHUNG

- Allgemeine Angaben

stadt/Gemeinde: B R

Gemarkung: FElUrland 8. Flur: 147/23 . Flurstiick: —oovvvvvveeeee...
Eigentimer: EBISpIe)StadL.............coovvveeeeeene, 16.090.......GroRe (M?): ..evvrreneee.
Rechtliche Sicherung der Flache und Malnahme(N): ......ccoceoieiiiiienniesee e

- Planungsgrundlagen

Naturraumsituation/Lagebeschreibung: ...

B3uchenmischwald; historischer VWaldstandart nach der. preufischen. Uraufnahme von. 1836-
42; F=l1ache.grenzt unmittelhar. nordlich.an. das. hestehende Wald-INSG.....oooooo

Naturschutzfachliche Untersuchungen — Besonderheiten (Arten, Funktionen etc.):
fur die F=1&che keine; floristisch-faunistische Untersuchungen liegen fiir das NS G vor;




- MalRnahmen?

Bezeichnung der MalRnahme/Flachenumfang in M2: ...,

langfristige. NLutzung/ B estandspflege entsprechend.der naturnahen Waldwirtschaft. ...
Umsetzung der Malinahme abgeschlossen am:.........: 28.02.00...oooeeee

- Biotopwertbilanzierung 2

Biotopwert der Flache vor MaBnahmendurchfihrung (Ubertrag, Anlage 1a) 2.901.......
Biotopwert der Flache nach MaRnahmendurchfiihrung (Ubertrag, Anlage 1b) 11672........
Okokontoguthaben 5.765
- Anlagen
1. Biotopwertbilanzierung
a) vor MaRnahmendurchfUNIUNG ......occooiiiiie s |
b) nach Maznahmendurchflihrung ... |
2. Ubersichtsplan auf Grundlage der DGK 5 mit Kartenblatt-Nr. ..........c.ccccceveveveeveverenene. M
3. FIUMKAMENAUSZUG ....vovecveveceeeceeeceeeetesesaesessesesassesaesesaesessesessesesassnsssssesensesensesensesessssnens O
M. Mustermann Beispiel Stadt, 10.05.00 1.A. Mustermann
Bearbeiter Ort, Datum Unterschrift

1 Bei mehreren MaRnahmen auf einer Fliche Angaben entsprechend trennen und Formblatt 4 zusatzlich ausfillen

2 Berechnung der Biotopwertpunkte nach dem Verfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der
Bauleitplanung” des Kreises Unna

Das Ausfullen von Formularfeldern in Kursivschrift ist optional. In allen anderen Féallen sind Angaben erforderlich.



Anlagen zum Formblatt 1
Okokontoflache , Aufforstung am NSG Hainberg“

Anlage 1a/1b: Biotopwertbilanzierung

A. Zustand der Okokontoflache vor MalRnah

Flachen-Nr. | Code Biotoptyp Flache Grundwert Einzelflachenwert

(s.Plan IST- (It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (mz) (It. Biotop- (Sp.4xSp.5)

Zustand) typenwert- typenwertliste)

liste)
Al 3.1 Acker 124901 0,3 3747,0
A2 5.2 Brache, zw. 5-15 Jahre 3600 0,6 2160,0
Gesamtflache (s sp. 4 16090
Gesamtflachenwert A (S Sp.6) 5907,0

B. Zustand der Okokontoflache nach MaBnahmendurchfiihrung

Anmerkung:
Fur die Malinahmen ,Aufforstung” und ,Waldrandanlage* sind getrennte
Malinahmenbeschreibungen erforderlich. Auf dem Einbuchungsformular
ist zur Veranschaulichung nur die ,,Aufforstung” beispielhaft beschrieben.

Anlage 2: Ubersichtsplan DGK 5

Flachen-Nr. | Code Biotoptyp Flache Grundwert Einzelflachenwert
(s. Plan SOLL- (It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (mz) (It. Biotop- (Sp.4xSp.5)
Zustand) typloiesr:;v)ert- typenwertliste)
B1 6.3 Aufforstung mit 12000 0,7 8400,0
standortheimischen
Laubgehdélzen
B2 6.8 Waldréander, naturnah, 409010,8 3272,0
gestuft mit Krautsaum
Gesamtflache (s sp. 4 16090
Gesamtflachenwert B (S Sp. 6) 11672,0
C. Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B- Gesamtflachenwert A) 5765,0

NSG Hainberg
Q.




Formblatt 2 Okokonto/Flachenpool Kreis Unna, Stand 05/2000

- Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde: Be|3p|e|3tadt ................................................................................................
Flachenbezeichnung: .. Grinland im Seggenbruch

Gemarkung: VIeiershofen FIUr: ..........L...Flurstick: ...108.........
Eigentimer: ...Z\Ilgemeine Wasserwerke ..., Grore (m2):9600...........
Rechtliche Sicherung der FI&chenverflgbarkeit: ...........ccocoiiriieiiiiieee e

Zustimmungserklarung der Allgemeinen Wasserwerke tber die Duldung von

- Planungsgrundlagen

Naturraumsituation/Lagebeschreibu ng:'—..'.P.P.eﬁl.{e..(.U.%WI[@U.’H'.'EU@..'.T!.@U.P.t.e.'.ﬂh?!.t. M .'.t.t.l.e.res

FNP- Darste”ungen: I:IaChen fUI’ d|e LandWII‘tSChaft

LP - Entwicklungsziele / Festsetzungen: Entwicklungsziel 2.8.u.a.. Anreicherung.mit.....
Ufergehdlzen und unbewirtschafteten. S&umem;. Anlage. van. KK leingewdssern;. Umwandlung
von. Acker.in Dauergrinland;.keine. FEestsetzungen. ..o

Naturschutzfachliche Untersuchungen — Besonderheiten (Arten, Funktionen etc.):

B rutversuch. des. KK ebitz. in. den .3 ahren. 1997 und 1998 festgestellt, Bruterfalg................
unwahrscheinlich . (ANCKEINUIZUNG).........cvvveiicieeee e




- MalRnahmen 1

.ausgeschoben werden; die. M1aknahme steht im. Zusammenhang. mit einer langfristig..............

.angestrebten. Erhdhung.der Grinlandnutzung.in der L pReaut.........o.ovveeeeeeeeeeeeeeeeeeen,

Bezeichnung der MaZnahme/FIachenumfang in M2 ...

Biotopwert der Flache vor MaRnahmendurchfiihrung (Ubertrag, Anlage 1a) 1680.........
Biotopwert der Flache nach MaRnahmendurchfihrung (Ubertrag, Anlage 1b) 2040 ..
Aufwertungspotenzial bei MaRnahmendurchfihrung 3360
- Anlagen
1. Biotopwertbilanzierung
a) vor MaRnahmendurchflNrung .........ccooeiiee e |
b) nach MalZnahmendurchflihrung ... |
2. Ubersichtsplan auf Grundlage der DGK 5 mit Kartenblatt-Nr. ...........c.cccceeveverenennnee. M
3. FIUMKAMENAUSZUG ...vovecveeeceeeeceeeecteeeeeeetessessstsssessesae s sassesaesssssssssssesessssessssssssssnessasens O
M. Mustermann Beispielstadt, 18.05.00 LA, Mustermann
Bearbeiter Ort, Datum Unterschrift

1 Bei mehreren MaRnahmen auf einer Fliche Angaben entsprechend trennen und Formblatt 4 zusatzlich ausfiillen. Eine
detaillierte MalBnahmenbeschreibung ist zum Einbuchungszeitpunkt einer Pool-Flache nicht erforderlich. Diese wird mit der
Zuodnung der Flache zu einem konkreten Eingriffsvorhaben im Planungsverfahren notwendig.

2 Berechnung der Biotopwertpunkte nach dem Verfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der
Bauleitplanung” des Kreises Unna

Das Ausfullen von Formularfeldern in Kursivschrift ist optional. In allen anderen Féallen sind Angaben erforderlich.



Anlagen zum Formblatt 2
Poolflache ,,Griinland im Seggenbruch*

Anlage 1a/1b: Biotopwertbilanzierung

A. Zustand der Poolflache vor Malinhahmendurchfiihrung

Flachen-Nr. | Code Biotoptyp Flache Grundwert Einzelflachenwert
(s.Plan IST- (It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (mz) (It. Biotop- (Sp.4xSp.5)
Zustand) typenwert- typenwertliste)
liste)
1 3.1 Acker 5600 0,3 1680,0
Gesamtflache (s sp. 4 5600
Gesamtflachenwert A (S Sp.6) 1680,0
B. Zustand der Poolflache nach Malinahmendurchfiihrung
Flachen-Nr. | Code Biotoptyp Flache Grundwert Einzelflachenwert
(s. Plan SOLL- (It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) (mz) (It. Biotop- (Sp.4xSp.5)
Zustand) typenwert- typenwertliste)
liste)
1 3.5 Nafi3- und 5600 0,9 5040,0
Feuchtgriinland

Gesamtflache (s sp. 4 5600
Gesamtflachenwert B (S Sp.6) 5040,0
C. Gesamtbilanz (Gesamitflichenwert B- Gesamtflachenwert A) 3360,0

Anlage 2: Ubersichtsplan DGK 5

Kartenblatt Lippe-West (4712/12), MaRstab: ca. 1:10.000



Okokonto

ABBUCHUNG

— Okokontoflache

Ordnungsnummer der Okokontoflache im Kataster Kreis Unna: 2 e

Stadt/Gemeinde: BB A0 .. o oo,

Flachenbezeichnung: UferrandstrelfenamHagenerBach ...................................................

Siidering 13

Gemarkung: ... P Flur: ....... 5 .......... Flurstiick: .....2%.........

BIQeNIUMET: oo e Grolze (m?): ..o,

—- Eingriffsvorhaben

Planungstrager: ... B0t e

Vorhabensart: ... BaUUNO D e

Bezeichnung: ......... NIr. 101, ,Wohnbebauung an der Hauptstrae* .

Kompensationsdefizit (Ubertrag, Anlage 1): 2180..........ooovevoiviveeeeeceeeeeeeseeee e

Ausgleich durch Okokontoguthaben in Hohe von: J480.............ooviiieeeeeeeeeee e,

- Anlagen

1. Biotopwertbilanzierung *
a) vor Durchfihrung des EiNGiffS........cooiiiiiieieeieeee e |
b) nach Durchfihrung des EINGriffS.........ccociiiiiiieiiiieesee e |

M. Mustermann Beispielstadt, 03.08.1999 LA. Mustermann

Bearbeiter Ort, Datum Unterschrift

1 Berechnung der Biotopwertpunkte nach dem Verfahren ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft im Rahmen der
Bauleitplanung"“ des Kreises Unna

Das Ausfullen von Formularfeldern in Kursivschrift ist optional. In allen anderen Féallen sind Angaben erforderlich.



Anlage 1a/b zum Formblatt 3
Zuordnung der Okokontoflache ,Uferrandstreifen am Hagener

Bach“

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraums (IST-Zustand)

Flachen- Code Biotoptyp Flache | Grundwer | Einzelflachenwe
(It. Biotop- (It. Biotoptypenwertliste) 2
s. Pll\larl;. st | Ypenwertiste) (m?) (i Bitotop- (Sp.4rxt5p.5)
Zustand) typenwertliste)
1 7.1 Vorfluter 1389 0,3 416,7
2 2.3 Gewasserrandstreifen 478 0,3 143,4
3 8.3 Hecke 670 0,8 536,0
4 3.3 Intensivgrinland 3377 0,4 1350,8
5 3.1 Acker 4337 0,3 1301,1
6 3.1 Acker 8327 0,3 2498,1
7 52 Brache ca.10 Jahre 3782 0,6 2269,2
8 8.3 Hecke 1077 0,8 861,6
9 2.3 Gewasserrandstreifen 501 0,3 150,3
10 15 Unbefestigter Feldweg 726 0,2 145,2
Gesamtflache (ssp.4 24664
Gesamtflachenwert A ssp.s) 9672,4

B. Zustand des Untersuchungsraums gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplans
(SOLL-Zustand)

1 7.1 Vorfluter 1386 0,3 415,8
2 2.3 Gewésserrandstreifen 478 0,3 143,4
3 8.3 Hecke, Neuanlage 750 0,7 525,0
4 8.3 Hecke, Neuanlage 909 0,7 636,3
5 8.3 Hecke, Neuanlage 142 0,7 99,4
6 2.2 StraRenrandstreifen 463 0,2 92,6
7 2.2 Gewésserrandstreifen 40 0,3 12,0
8 11 StralRe 2545 0 0
9 WA (0,3) 2088 0
4.1 Zier- und Nutzgarten (70%) 1462 0,2 2924
11 Gebéaude (30%) 626 0 0
10 4.4 Spielplatz 813 0,2 162,6
11 WA (0,4) 3488
4.1 Zier- und Nutzgarten (60%) 2093 0,2 418,6
11 Gebéaude (40%) 1395 0 0
12 4.5 Grlinanlage 473 0,3 141,9
13 WA (0,3) 1842
4.1 Zier- und Nutzgarten (70%) 1289 0,2 257,8
11 Gebéaude (30%) 553 0 0
14 WA (0,3) 3057
4.1 Zier- und Nutzgarten (70%) 2140 0,2 428,0
11 Gebéaude (30%) 917 0 0
15 WA (0,3) 3050
4.1 Zier- und Nutzgarten (70%) 2135 0,2 427,0
11 Gebéaude (30%) 915 0 0
16 WA (0,3) 3140
4.1 Zier- und Nutzgarten (70%) 2198 0,2 439,6
1.1 Gebéaude (30%) 942 0 0
Gesamtflache ssp. 4 24664
Gesamtflachenwert B ssp.s) 4492 4
C. Gesamtbilanz (cesamtfiachenwert B- Gesamtflachenwert A) 5180,0




Okokonto

KONTOAUSZUG

Stadt/Gemeinde Beispielstadt

Datum

18.05.00 | Auszug/Blatt | 2/1 Vorheriges Guthaben

18.04.00 1.150

e rnan oasteummer) vaven| SAL
15.06.98 Umwandlung von Acker in Grunland in der Lippeaue 3.250
03.05.99 @ B-Plan Nr. 98 ,Am Brink*, 1. Anderung (36) 500
11.03.00 Griinenhagent. Aufstellung (73) 1600 1150
15.06.99  Uferrandstreifen am Hagener Bach (2) 1.480
Topss BTN IO Wonbebaung an de :
[15.05.00  Aufforstung am NSG Hainberg (3) 5.765  5.765]
Aktuelles Guthaben 3.580| 10.495




